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JASZCZUK DEVELOPMENT
PROSPEKT INFORMACYJNY

BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY DWULOKALOWY

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO DWULOKALOWEGO WRAZ 2
URZADZENIAMI BUDOWLANYMI, W TYM INSTALACJA GAZOWA ORAZ DWOMA
ZBIORNIKAMI NA WODY OPADOWE

Lazy ul.Modna, dziatka nr ew. 832, 833, 834, 835, 836 obr. 0013
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
‘DANE DEWELOPERA \

Deweloper Krzysztof Jaszczuk JASZCZUK DEVELOPMENT

P dziatalnos¢ gospodarcza na podst. wpisu do CEIDG od 01.01.2005roku,
‘Adres 05-552 Magdalenka, ul. Gréjecka 11
‘Nr NIP i REGON NIP: 9661361946 REGON: 052255314

‘Adres poczty elektronicznej biuro@jaszczukdevelopment.pl

Adres strony internetowej

dewelopera

| |
| | |
Nr telefonu | | 606-87-19-18 |
‘ ‘ www.jaszczukdevelopment.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA;
PRZYKLADY UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH

1. Osiedle 43 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

‘Adres tazy, Ametystowa 43 budynki; rozpoczecie 28.10.2021 - data zakoriczenia 15.11.2022

Data wydania ostatcznego
nozwaolenia na nzvtkowanie

| |
\ Data rozpoczecia \ \ 28.10.2021

2. Osiedle 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

‘Adres ‘ ‘ Stomin ul. Polanki

|
|
|
15.11.2022 ‘
|
|
|

Data rozpoczecia || 26.04.2023

Data wydania ostatecznego

‘ A : 06.09.2023
pozwolenia na uzytkowanie

3. OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE ‘

osiedle 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej tazy, ul.

Adres Polna, gm. Lesznowola

‘Data rozpoczecia \ \ 29.01.2025 ‘

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzvtkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote pow. 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

20.11.2025

nie prowadzono / nie prowadzi sie

Adres i nr dziatki ewidencyjnej tazy ul.Modna dziatki nr 832, 833, 834, 835, 836 obr. 0013

WA1I/00063058/0; WA1I/00063057/3; WA1I/00063056/6; WA1I/00063055/9;
WA11/00063054/2

Nr ksiegi wieczystej

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis brak
w dziale IV KW
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W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o pow. dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia3

- teren Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu

- szkoty, przedszkola
- kawiarnia

- reastauracja

- koscidt
- sklepy

- szkotki ogrodnicze
- droga krajowa E7 (Al. Krakowska)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym4

plan ogdlny gminy

brak planu ogdlnego, do czasu uchwalenia obowigzuje uchwata
Nr 963/LXXIII/2024 w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola z
22.02.2024

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr 63/VI/2024 Rady Gminy Lesznolowa z dn. 25.09.2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla

czesci obrebu tazy

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne

Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z 13.02.2007roku,
oraz uchwata Sejmiku Woj. Mazowieckiego nr 34/13 z 20013r.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim |lub zadaniem
inwestycyjnym:

przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej —
oznaczony na
rysunku planu symbolem literowym MNW;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

0,6

min. intensywnos¢
zabudowy

0,001%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

do trzech kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe), przy zachowaniu
tacznej maksymalnej wysokosci - 11,0 m - dla budynkéw
mieszkalnych i ustugowych, - 6,0 m — dla garazy;

maksymalna pow.
zabudowy

Minimalny udziat % pow.
biologicznie czynnej

nie wiecej niz 30%

nie mniej niz 60%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedftug nastepujacych wskaznikow:
- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania
na

1 lokal mieszkalny,

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody, krajobrazu:

Na terenie objetym pianem prawng ochrong objete sq obszary
wchodzgce w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(..), dla ktérych obowigzujgq zapisy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. U. Woj. Maz. Nr 47, poz.
870), a zasady zagospodarowania okresla niniejszy plan miejscowy.
W zakresie ochrony srodowiska ustala sie: 1) zakazuje sie :
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na

Srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, na
terenach

o symbolach literowych: MNW, MNW-U, U-MNW, za wyjatkiem
zabudowy

mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, placowek
edukacvinvch
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c.d. Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim |lub zadaniem
inwestycyjnym:
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c.d. Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody, krajobrazu:

zakazuje sie : lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystepowania

powaznych awarii, w tym ustug dotyczacych sktadowania i
magazynowania

substancji niebezpiecznych;

- wprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowych, komunalnych
oraz

przemystowych do wdéd powierzchniowych lub do gruntu;

- lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej

i wytwdrczej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii

w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania,

zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i
podziemnych;

- zmian stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku i natezenia
odptywu

znajdujacych sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych
ani

kierunku odptywu wdd ze Zrédet - ze szkodg dla gruntéw sasiednich
oraz

odprowadzania wéd opadowych oraz Sciekéw na grunty sgsiednie

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig,

zakaz: zmian stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku i
natezenia odptywu

znajdujacych sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych
ani

kierunku odptywu wdd ze Zrédet - ze szkodg dla gruntéw sgsiednich
oraz

odprowadzania wéd opadowych oraz Sciekéw na grunty sgsiednie

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnei

nie dotyczy terenu

Wymagania dot.ochrony
innych terendw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie

przepisdéw odrebnvch

brak




Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw poprzez uktad drég
okreslonych na rysunku planu jako tereny drég oznaczone symbolem
literowym

KDR, KDz, KDL, KDD, KR oraz drogi pofozone poza granicami
obszaru objetego

planem miejscowym.

2. Na terenach drég dopuszcza sie dotychczasowy sposdb
wykorzystania tych

terendw do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

c.d. Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:
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c.d. Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Z. Dopuszcza sie NnNa terenacn arog 0Znaczomnycn Sympoiami
literowymi KDR,

KDZ, KDL, KDD, KR lokalizacje zieleni, urzadzen infrastruktury
technicznej,

urzadzen komunikacyjnych, jako przeznaczenie uzupetniajace. 3. Na
catym obszarze planu dopuszcza sie sciezki rowerowe, ciagi pieszo-
rowerowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z
uktadem

zewnetrznym poprzez tereny komunikacji oznaczone symbolem
numerowym

i literowym 1 KDR, 2 KDR, 1 KDZ, 1 KDL, 2 KDL, 4 KDL, 5 KDL, 6
KDL, 8KDL,

16KDD, 17 KDD oraz drogi potozone poza obszarem objetym
planem.

6. Nakazuje sie ksztattowanie nawierzchni ulic oraz urzadzen
przeznaczonych

dla ruchu pieszego (w szczegdlnosci chodnikow i przejs¢ przez
jezdnie)

znajdujacych sie w przestrzeni publicznej do potrzeb oséb ze
szczegblnymi

potrzebami, w tym oséb niepetnosprawnych, osob starszych i oséb z
woézkami

dzieciecymi, zgodne z przepisami odrebnymi.

7. W przestrzeni publicznej nakazuje sie wyznaczenie miejsc do
parkowania

przeznaczonych na parkowanie pojazdéw dla oséb ze szczegdlnymi

potrzebami,
w tvm nsdh nienetnnsnrawnvch_nsdh starszvch i nsbh z wézkami

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
deweloperskim lub

1. Ustala sie uzbrojenie terenéw w urzgdzenia infrastruktury
technicznej

poprzez istniejgcy, rozbudowywany i projektowany system
uzbrojenia.

2. Ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen
infrastruktury

technicznej z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy, napraw
oraz prac

remontowych i konserwacyjnych.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego
z zakresu

tacznosci publicznej na catym obszarze planu, jezeli ucigzliwosci
obiektéow

i urzadzen nie bedq naruszaé obowigzujacych w tym zakresie
przepisow

odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu
wodociggow:

1) ustala sie przytaczenie do gminnej sieci wodociggowej lub ujeé
wtasnych na

podstawie przepisdw odrebnych z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje sie uje¢ wiasnych w granicy strefy sanitarnej cmentarza
150 m;

3) nakazuje sie projektowanie i wykonywanie sieci wodociggowej w
sposdéb

uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z
zasadami

okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) ustala sie minimalny przekrdj sieci wodociggowej @110 mm




zadaniem inwestycyjnym5)
Przeznaczenie terenu

§ 28. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu
kanalizacji

sanitarnej i gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

1) nakazuje sie przytaczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarne,
z uwzglednieniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej,

odprowadzanie sciekow sanitarno-bytowych do indywidualnych
szczelnych

zbiornikow bezodptywowych (szamb);

3) w przypadku wytwarzania sciekow przemystowych nakazuje sie
podczyszczenie tych Sciekéw na terenie ich powstawania, do
parametrow

okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych,
przemystowych i komunalnych do wod powierzchniowych lub do
gruntu;

5) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do
zbiornikow

retencyjnych, studni chtonnych, kanalizacji deszczowej, a takze
poprzez

systemy rozsgczajace;

6) nakazuje sie dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego
polegajacego na

trwatej zabudowie dotychczasowych terendéw biologicznie czynnych,
zapewnic

system retencjonowania wod roztopowych oraz wéd deszczowych,
uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu

150 litréw/sekunde/ha terenu w czasie 15 minut, z uwzglednieniem
ustalen

c.d. Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim |lub zadaniem
inwestycyjnym:

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

g Z9. Vv oaniesIentu ao IMrastruktary TECNICZIE] Z Zakresu
elektroenergetyki:

1) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub
projektowanych

linii kablowych lub napowietrznych 15 kV i 0,4 kV;

2) nakazuje sie przytaczenia do sieci elektroenergetycznej, z
uwzglednieniem

ustalen pkt 3;

3) dopuszcza sie korzystania z indywidualnych zrédet energii
elektrycznej

w formie paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajgcej 500
kWwW.

§ 30. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu
gazownictwa oraz

z zakresu ogrzewania budynkdw:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w ciepfo z wtasnych zrédet, lokalnie, w
oparciu

o0 gaz przewodowy, gaz bezprzewodowy lub energie elektryczng,

z uwzglednieniem ustalen pkt 2, 3;

2) dopuszcza sie wykorzystanie do celow grzewczych oleju
opatowego

niskosiarkowego, o maksymalnej zawartosci siarki palnej na
poziomie 0,3%;

3) dopuszcza sie stosowanie innych, lokalnych systemoéw grzewczych
w oparciu

o alternatywne zrddta energii, zgodnie z ustawag prawo ochrony
Srodowiska,

w tym kolektory i baterie stoneczne, pompy cieplne, paleniska na
biomase

i biogazy, energie geotermalng;

4) ustala sie minimalny przekrdj sieci gazowej @32 mm.

§ 31. Nakazuje sie zapewnienie warunkéw do prawidtowego
postepowania

z odpadami komunalnymi w granicach dziatki, w szczegdlnosci do
segregowania

i magazynowania odpaddw komunalnych przed ich transportem do
miejsc

odzysku lub unieszkodliwiania.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

Dia terenow zabudowy mieszKkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
oznaczonych symbolem literowym MNW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- zabudowa ustugowa z zakresu: sportu, rekreacji, zdrowia, urody,
turystyki, kultury, gastronomii, ksiegowosci, oswiaty,

- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,

- wiaty, altany, obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- droai wewnetrzne. doiScia. doiazdv. utwardzenia. parkingi:

Maksymalna intensywnos$é
zabudowy

MNW - nie wiecej niz 0,6;

Maks. i min. nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

BRAK

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MNW - nie wiecej niz 30% ,

c.d. Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkdéw garazowych i gospodarczych - 6 m,
- dla pozostatych budynkdéw i obiektéw budowlanych - 12,0 m,

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnei

MN - nie mniej niz 60%,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do
parkowania

w granicach dziatki budowlanej wedftug nastepujacych wskaznikow:
- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania
na

1 lokal mieszkalny,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy w przypadku braku
MPZP

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym zawarte w:

miejscowych planach

zagospodarowania brak informacji
przestrzennego

decyzjach o warunkach

zabudowy i nie dotyczy

zagospodarowania terenu

decyzjach o

Srodowiskowych brak informacji
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach

ograniczonego brak informacji
uzvtkowania

miejscowych planach
odbudowy

brak informacji

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie
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decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
. brak

drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w

; . . ; brak
zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w

. . . . brak
zakresie budowli przeciwpowodziowych




rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie brak
budowy obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej w brak
zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci brak
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
. . brak
Centralnego Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
s . brak
zakresie infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
brak
w sektorze naftowym

zaskarzone

\IV. INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe jest TAK
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa oraanu, ktérv ie wvdat

DECYZJA nr 23/2026 ; 22/2026; 26/2026,; 24/2026 25/2026 z dn. 16.01.2026
Staroste Piaseczyriskiego

wydane przez

Data uprawomocnienia sig
decyzji o pozwolenie na
uzvtkowanie budvnku

nie dotyczy - inwestycja w budowie

Nr zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1 ust.
zdn. 7.07.1994 r. P.B

nie dotyczy - inwestycja w budowie

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy - inwestycja w budowie

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: styczen 2026
zakonczenie prac budowlanych: listopad 2025 roku

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci

do dnia 31.12.2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkoéw 5

rozmieszczenie na nieruchomosci (minimalny odstep
pomiedzy bud.):

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

W oparciu o Polskg Norme PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i % udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych - kredyt,

. ) . Srodki wtasne 100%
srodki wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia

sie w przypadku kredytu) nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek
powierniczy:

nie dotyczy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

nie dotyczy

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy
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Etap I - do 31.05.2026,

wartodé etapu 25% stan surowy zamkniety

Etap II - do30.07.2026, instalacje elektryczne, wod-kan, centralne ogrzewanie, przytacze
Harmonogram przedsiewzigcia wartos$é etapu 25% wod-kan, i instalacja gazowa,
deweloperskiego, w etapach Etap III - 30.08.2025, tynki wewnetrzne, tynki zewnetrzne, ocieplenie, wykonanie elewacji,
wartosé etapu 25% wykonanie izolacji termicznych, posadzek,

Etap 1V - do 31.09.2025

wartosé etapu 25% wykonanie ogrodzenia, drég wewnetrznych, podjazddw i chodnikow.
()

Cena nie podlega zmianie, z zastrzezeniem zmiany stawki podatku od towardw i ustug z 8% na
inngq stawke oraz stwierdzenia ewentualnej zmiany w powierzchni uzytkowej Domu
Jednorodzinnego powyzej 3%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Mozliwos¢ odstapienia
Warunki na jakich mozna przez Dewelopera
odstgpi¢ od umowy

Mozliwosé odstapienia przez Nabywce:

1. Deweloper ma prawo nie dotyczy
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo

deweloperskiej

umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w przypadku niespefnienia

przez nabywce Swiadczenia
pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania

nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie

30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze
niespetnienie przez
nabywce Swiadczenia

c.d. Warunki na jakich mozna pienieznego jest

odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2

spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu

2. Deweloper ma prawo
odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy,

mieszkalnego lub domu o ktérej mowa w art. 2 ust.
jednorodzinnego oraz 1pkt2, 3lub5, w

Deweloperskim Funduszu przypadku niestawienia sie
Gwarancyjnym nabywcy do odbioru lokalu

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce

prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5, mimo

dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60

dni, chyba Ze niestawienie
sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity

INNE INFORMACIE
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Nabywca zostat poinformowany o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sqdowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego -

jezeli takie obcigzenie istnieje,

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzgcym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.

2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

gwarantowania depozytéw: - ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie
[nazwa

banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], — w przypadku rachunku powierniczego deponentem
(uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie

zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty

na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik, —

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sq gwarancjami
ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro, — podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest
suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

II. CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu

1300 000 pin

pow.uzytkowa lokalu

162,75

Cena m2 pow. uzytkowej lokalu

7987,71 zt/m2

termin do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci

31.12.2026

liczba kondygnacii

2 kondygnacje naziemne

Okreslenie potozenia oraz technologia wykonania

budynek murowany z pustaka ceramiczego posadowiony na tawach
fundamentowych, stropy zelbetowe.

istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2

standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng
nieruchomosci

ogrodzenie od ulicy na podmurowce,

- ogrodzenie miedzy budynkami panelowe,

- brama i furtka metalowe,

- kostka betonowa na podjezdzie,

- taras na ogrodzie,

- teren ogrodu wyréwnany,

- brama garazowa panelowa w kolorze grafitowym,
- drzwi zewnetrzne drewniane w kolorze agrafitowyvm

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.0 liczba lokali w budynku

2

ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

liczba miejsc
postojowych/garazowych

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

media w budynku

woda, kanalizacja sanitarna, gaz, energia elektryczna, instalacje:
alarmowa, internetowa, domofonowa, TV

dostep do drogi publicznej

TAK- przez udzial w dziatce 827

Okreslenie usytuowania domu
mieszkalnego

Lokal w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym

powierzchnia lokalu:

162,75 m?

2. ukfad pomieszczen

parter: pokoj z aneksem, schody, fazienka, komunikacja, wiatrofap,
pokoj, garaz, pietro: 3 pokoje korytarz, tazienka, garderoba,
tazienka. taras
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Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

3. standard wykonczenia

budynek na fundamencie, ocieplony : 15cm wodyster, siatka z
klejem, dystrobit, folia kubetkowa,

- $ciany z pustaka ceramicznego POROTHERM 25 cm,

- ocieplenie styropianem 20 cm

- system dachu odwréconego,

- okna trzyszybowe; szesciokomorowe; PCV w kolorze grafitowym z
zewnatrz; biate w Srodku

- tynki wewnetrzne cementowo-wapienne,

- tynki zewnetrzne silikatowo-silikonowe w kilku kolorach,

- parapety zewnetrzne,

- ogrodzenie od ulicy na podmuréwce,

- ogrodzenie miedzy budynkami panelowe,

- brama i furtka metalowe,

- kostka betonowa na podjezdzie,

- taras na ogrodzie,

- teren ogrodu wyréwnany,

- strop zelbetowy ocieplony 5 cm styropian ( PARTER/PIETRO)
- strop zelbetowy wylewany ocieplany 15 cm styropian,
(PIETRO/STRYCH)

- wszystkie instalacje elektryczna, gazowa, wodna , kanalizacyjna,
alarmowa i telewizyjna, instalacja do rekuperacji

- podtaczenie- miejsce na kominek,

- brama garazowa panelowa w kolorze grafitowym,

- drzwi zewnetrzne drewniane w kolorze grafitowym,

- ogrzewanie podtogowe w catym domu,

- instalacja do podtaczenia pieca co,

- instalacja trdjfazowa w kuchni,

- instalacja na zewnatrz pod domofon,

- internet doprowadzony do skrzynki rozdzielczej w garazu

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu

nie dotyczy - inwestycja w budowie

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu

z datg przeniesienia wiasnosci

Zafaczniki:

1. Rzut kondygnacji domu jednorodzinnego

2. mapa lokalizacji dziatki

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz pieczec firmowa

Zatacznik nr 1 - rzut kondygnacji domu jednorodzinnego
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mapa lokalizacji dziatki
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Zatacznik nr 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania
terenu
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